GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN

mmobilien et SESTRIED-MARKUS ST 1

Kurzbeschreibung zur
Mietflachen in 3300 Amstetten, Hauptplatz 35

1. Lage

1.1. Adresse: 3300 Amstetten, Hauptplatz 35.

1.2. Das Objekt liegt im Zentrum der Stadt Amstetten direkt am Hauptplatz an
der Ecke RathausstraBe mit bester infrastruktureller Lage und Topfrequenzlage
vis a vis vom Rathaus. Das Parken ist am Hauptplatz, in der RathausstraBe

und KirchenstraBe mdglich.
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GmbH OTT A-3300 AMSTETTEN
mObl 1en SIEGFRIED-MARKUS-STR. 14
TELEFON 0 74 72 / 666 87 » www.immobilien-ott.at

2. GroBe/ Raumaufteilung

Die Mietflachen bestehen im ErdgeschoB aus rund 160 m2 und einem nahezu
ebenso groBen KellergeschoB, das neben einer Treppe auch (ber einen Lift
erreichbar ist.

GroBraum, Teekiiche und Nassbereich mit Lagerrédumen im ErdgeschoB und

Lagerrdaumlichkeiten im Keller.

3. Ausstattung
Zahlreiche Auslagenfronten und Glasportal. Es sind Fliesen und Teppichbéden
verlegt. Die Wande sind weiB gemalt. Die Beheizung erfolgt mit einer

Gastherme.

4. Kosten

4.1. Monatsmiete: € 2400,00 netto zzgl. MWSt.

4.2. Betriebskosten monatlich: ca. € 180,00 netto zzgl. MWSt. zzgl. Kaltwasser
und Miillgeblihr.

4.3. Kaution: € 10000,00.

4.4. Provision: siehe Nebenkosteniibersicht.
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VORRAUM 1,02M2
KUCHE/SOZIALR. 23,65M2
VORRAUM 6,93M2
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Gebdude Hauptplatz 35, 3300 Amstetten

Gebéudeart Birogebsude Erbaut im Jahr 1851
Gebdudezone Biro Katastralgemeinde Amstetten
StraBe Hauptpiatz 35 KG - Nummer 3003
PLZ/Ort 3300 Amstetten Einlagezahl 17

Grundstiicksar. 279

Eigentiimerln  Waltraud Hérmann
Burgeniandstrale 12
3300 Amstetten

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE! 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)
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ERSTELLT

Erstellerin GUGERELL KG Organisation GUGERELL KG
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 30.06.2013
GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum  29.06.2023

3 V. -kg.at
Geschiftszahl 20130630 www.qugerell ga=

Unterschrift G
Kompeter

Bahnhofstr. 2, 2.

dtock, 3300 Amstetten

GUGERELL KG - 3300 Amstetten - Bahnhofstralle 2 - 07472-20762 - office@gugerell-kg.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter GUGERELL KG
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GEBAUDEDATEN KLIMADATEN

Brutto-Grundfliche 457 m? Klimaregion N
konditioniertes Brutto-Volumen 1.817 m? Seehodhe 270 m
charakteristische Linge (ic) 331m Heizgradtage 3565 Kd
Kompaktheit (A/V}) 0,30 1/m Heiztage 277d
mittlerer U-Wert (Um) 1,04 W/m?K Norm - AuBentemperatur -147 °C
LEK - Wert 59 Soll - Innentemperatur 20°C
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ERLAUTERUNGEN

Endenergiebedarf (EEB): ' Energiemenge die dem Energiesystém des Gebaudes fiir Heizung und

Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fur die Hilfsbetriebe
bei einertypischen Standardnutzung zugefihrt werden muss.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Informalion, Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen EA-01-2007-SW-a
bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten Insbesondere Nutzungseinheiten in besonderer Lage konnen aus Grinden der EA-NWG
Geometrie und der Lage hinsichtiich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen 2504 2007

GUGERELL KG - 3300 Amstetten - Bahnhofstrale 2 - 07472-20762 - office@gugerell-kg.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter GUGERELL KG
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Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB 109 fcee 1,47

Gebaudedaten - Ist-Zustand

Brutto-Grundflache BGF 457 m? charakteristische Lange |
Konditioniertes Brutto-Volumen  1.817 m® Kompaktheit Ag / Vg
Gebaudehuliflache Az 549 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplane
Bauphysikalische Daten: Bestandsaufnahme,
Haustechnik Daten: Bestandsaufnahme,

Ergebnisse am tatsédchlichen Standort: Amstetten
Transmissionswarmeverluste Q¢
Laftungswarmeverluste Q ,
Solare Warmegewinne passiv nx Q
Innere Warmegewinne passiv 1 x Q; schwere Bauweise

Heizwérmebedarf Q,
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeverluste Q ¢
Loftungswarmeverluste Q

Solare Warmegewinne passiv N x Q.
Innere Warmegewinne passiv nx Q;

Heizwadrmebedarf Q,

Haustechniksystem
Raumheizung: Flussiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundiagen

Irt

3,31
0,30

57.460
14.376

6.340
15.454

50.043

53.130
13.291

5.828
14.460

46.133

m
m-‘l

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kWh/a

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kWh/a

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebéaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebrilcken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:

B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B8 8110-3 /ONB 8110-5 /ON B 81106 / ON H 5055 / ON H 5056 /ON H 5057 / ON H 5058 / ON H 5059 / ON

EN ISO 13790 /ON EN SO 13370 /ON EN iSO 6946 /ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB Richtiinie &

GUGERELL KG - 3300 Amstetten - Bahnhofstrafle 2 - 07472-20762 - office@gugerell-kg.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2013,021908 REPDBL207 - Niederdsterreich Geschéftszahl 20130630 30.06.2013

Bearbeiter GUGERELL KG

Seite 3



