Nebenkostenubersicht

KAUF
Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung 3,5%  (Ermafigung  oder
Befreiung in Sonderfallen moglich).
Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) 1,1%.

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Tarif des
jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigung und Stempelgebihren.

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Grundverkehrsverfahren (landerweise
unterschiedlich).

Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen -
Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate aufierordentliche
Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verklrzung der Laufzeit méglich. Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

Allfillige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieRungskosten
und Kosten der Baureifmachung des Grundstlickes) sowie AnschluRgebiihren und -kosten
(Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.).

Vermittlungsprovision bei Kauf, Verkauf oder Tausch von Liegenschaften oder
Liegenschaftsanteilen, Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht
oder vereinbarungsgemafl begriindet wird, Unternehmen aller Art, Abgeltung fir
Superadifikate auf einem Grundstick bei einem Wert

bis € 36.336,42 je 4 %,
von € 36.366,42 bis € 48.448,51 € 1.453,46
ab € 48.448,52 je3 %

jeweils zuziglich 20 % USt.
Vermittlungsprovision bei Option, 50% der oa. Aufstellung

Far Kaufe ab 1. April 2024, die nach dem 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2026 verblichert werden
und nicht mehr als 2 Millionen Euro kosten, entfallen bis zu einer H6he von 500.000,00
Euro die Grundbucheintragungsgeblhr und der Pfandeintragungsgeblhr. Voraussetzung
ist, dass der Hauptwohnsitz an der neuen Immobilie begriindet und 5 Jahre beibehalten
wird.

HYPOTHEKARDARLEHEN
Grundbuchseintragungsgebiihr 1,2%.
Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung 0,6%

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters.

Barauslagen fiir Beglaubigung und Stempelgebihren.



Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif.

Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht (ibersteigen,
sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gem. § 15 Abs. 1 IMVO
steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung
5% der Darlehensumme nicht Gbersteigen.

ENERGIEAUSWEIS

Das EAVG 2012 verpflichtet im Falle des Verkaufs oder der In-Bestand-Gabe
(Vermietung, Verpachtung) eines Gebaudes oder Nutzungsobjektes den Verkidufer oder
Bestandgeber, dem Ké&ufer oder Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe dessen
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen und ihm diesen Energieausweis oder eine vollstandige Kopie desselben
binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen (§ 1 und 4 Abs. 1 EAVG 2012).
Daruber hinaus sieht das EAVG 2012 eine Informationspflicht in Immobilienanzeigen vor:
Wird ein Gebdude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem
elektronischen Medium zum Kauf oder zur In-Bestand-Nahme (Miete, Pacht) angeboten,
so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienz-
Faktor (feee) des Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt
sowoh! fur den Verkdufer oder Bestandgeber als auch fur den von diesem beauftragten
Immobilienmakier (§ 3 EAVG 2012).

Ubergangsrecht: Energieausweise, die im Einklang mit dem EAVG 2006 (bzw. der EU-
Gebdude-RL 2002/91/EG) erstellt wurden, behalten fiir eine Dauer von zehn Jahren ab
ihrer Erstellung ihre Glltigkeit auch flr die nach dem EAVG 2012 zu erfillenden Pflichten
(§ 10 Abs 2 EAVG 2012). Beabsichtigt der Verkaufer oder Bestandgeber, seine Vorlage-
und Aushandigungspflicht mit einem solchen hdchstens zehn Jahre alten und im Einklang
mit dem EAVG 2006 (bzw der EU-Gebaude-RL 2002/91/EG) erstellten Energieausweis zu
erflllen, so reicht in der Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien die Angabe
des Heizwarmebedarfs (HWB) aus (§ 10 Abs 3 EAVG 2012).

Ausweisvorlage: Wird dem Kéaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner
Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gelten die darin angegebenen
Energiekennzahlen fir das Gebaude unter Beriicksichtigung der bei ihrer Ermittlung
unvermeidlichen  Bandbreiten als bedungene Eigenschaft im  Sinn  der
Gewahrleistungsbestimmung des § 922 Abs 1 ABGB (§ 6 EAVG 2012).

Unterlassene Vorlage und Aushidndigung: Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer nicht
bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart (§ 7 Abs 1 EAVG 2012).

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss trotz Aufforderung kein
Energieausweis ausgehéndigt, so kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung
gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis einholen und die ihm daraus
entstandenen angemessenen Kosten binnen dreier Jahre nach Vertragsabschluss vom
Verkéaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren (§ 7 Abs 2 EAVG 2012).
Strafbestimmungen: Ein Verkdufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es
unterlasst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf (HWB)
und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor (feee) des Gebiudes oder des Nutzungsobjekts
anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erflllt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe



bedroht ist, eine Verwaltungsubertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu EURO 1.450,--
zu bestrafen. Der Verstoll eines Immobilienmaklers gegen die Informationspflicht in
Immobilienanzeigen ist entschuldigt, wenn er seinen Auftrag-geber Uber die
Informationspflicht aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte beziehungsweise
zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser
Aufforderung jedoch nicht nachgekommen ist (§ 9 Abs 1 EAVG 2012).

Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hochstens zehn Jahre alten
Energieausweis vorzulegen oder

2. dem K&ufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder
eine vollstandige Kopie desselben auszuhandigen,

begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfillt
oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungstbertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu EURO 1.450,-- zu bestrafen (§
9 Abs 2 EAVG 2012).

GRUNDLAGEN DER MAKLERPROVISION

Gem. § 6 Maklergesetz ist der Auftraggeber zur Zahlung einer Provision fir den Fall
verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemaRle verdienstliche
Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

Gem. Abs. 3 hat der Makler auch Anspruch auf Provision, wenn aufgrund seiner Tatigkeit
zwar nicht das vertragsgemafle zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach
seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

Gem. Abs. 4 steht dem Makler kein Provisionsanspruch zu, wenn er selbst
Vertragspartner des Geschéafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten
geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis
zwischen dem Makler und dem vermitteinden Dritten, das die Wahrung der Interessen des
Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Provisionsanspruch,
wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

Gem. § 7 Abs. 1 besteht der Provisionsanspruch mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelnden Geschafts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

im § 10 ist normiert, dass der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz
zusatzlicher Aufwendungen mit ihrer Entstehung fallig werden.

Auf Grundlage des § 15 Abs. 1 kdnnen besondere Provisionsvereinbarungen getroffen
werden, etwa dass der Auftraggeber als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen
und Mdhewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen
Betrag zu leisten hat, bis zu einer Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision. Dies
ist nur fur den Fall zuldssig, dass

Zif. 1 das im Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nur deshalb
nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen
Verhandlungsverlauf einen flr das zustande kommen des Geschifts erforderlichen
Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst,



Zif. 2 mit dem vom Makler vermittelnden Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges
Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich
des Maklers fallt,

Zif. 3 das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit
einer andern Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit
dem vermittelnden Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelnde Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat.

Zif. 4 das Geschaft nicht mit dem vermittelnden Dritten zustande kommt, weil ein
gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeibt
wird.

Gem. Abs. 2 kann eine solche Leistung bei einem Alleinvermittiungsauftrag weiters fiir den
Fall vereinbart werden, wenn

Zif. 1 der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird,

Zif. 2 das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrages vertragswidrig
durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande
gekommen ist,

Zif. 3 das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als
durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande
gekommen ist.

Eine Vereinbarung gem. § 15 MaklerG ist mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

STEUERLICHE BERUHRUNGSPUNKTE

gibt es im Zusammenhang mit dem VerauRerungs- und Spekulationsgewinn und den
dazugehérigen Ausnahmeregelungen, den besonderen Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung, den Verlust der Zehntel- bzw. Flnfzehntelabsetzung, der
Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer und dem Verkauf von Waldgrundstiicken.

Anderungen vorbehalten



